TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG
u . : . .
1. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit dem Index 4 (SO 4) mit der Zweckbestimmung Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 1. Art der baulichen Nutzung
Wohnmobilstellplatz gem. § 10 BauNVO sind Stellplatze fur Reisemobile sowie die hierfur vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
notwendigen Nebenanlagen, wie Zufahrten und Ver- und Entsorgungsanlagen, zulassig. Zusatzlich S. 1548) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
ist die Errichtung eines Gebaudes flr Sanitaranlagen und Aufenthaltsraume bis zu einer vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) und des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), in Sondergebiete, die der Erholung dienen; Zweckbestimmung: Wohnmobilstellplatz
.n Grundflache von 150 m* zulassig. den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Jade in der Sitzung am ...................... die 2.
- - - (14 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Tier- und Freizeitpark Jaderberg* mit értlichen Bauvorschriften Wohnmobilstellplatz
: — . . 2. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit dem Index 1 und 2 (SO 1a, SO 1b, SO 1c, . ' 5 . .
2. Anderu ng des Bebauu ngsplanes Nr. 37 ,Tier-und F relzeltpa rk Jaderbe g mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 O o 30 2 5ot 50 30 s waskbemtimat Terund Frametpanc gom. & 11 bestehend aus der Planzeichinung, den texichen. Festetzungen und der Begrindung als Sazung
Ba__uNVO"sind_aIIe Vorhaben zuléssig, die einem Tier- upd Freizgitpa}rk_dienen, wie z. B. Geheqe und ’ sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Tier- und Freizeitpark
Stalle fir Tiere, Restaurants, Kioske, Fahrgeschafte, Spieleinrichtungen, Erholungsflachen, Jade
Schaustellungen, Laden, Eisen- und Einschienenbahnen, schwimmende Wasserfahrzeuge sowie T Tier-/Freizeitpark
die fur den Betrieb notwendigen Lager, Garagen, Werkstatten, Gewachshauser, Kantinen, Biro,
Verwaltungsgebduden sowie Nebenanlagen, die fir die ErschlieRung und das Betreiben aller Burgerme|ster """"" 2. MaR der baulichen Nutzung
vorgenannten Einrichtungen und Anlagen erforderlich sind.
LB H<220m  Gebsudehshe als HichstmaR (H), z.B. 22,0 m
3. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit dem Index 1 (SO 1a, SO1b und SO 1c) VERFAHRENSVERMERKE GRZ 0,5 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,5
sowie mit dem Index 2a (SO 2a) mit der Zweckbestimmung "Tier-und Freizeitpark" gem. § 11
BauNVO koénnen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber PLANUNTERLAGE 3. Bauweise, Baugrenzen
und Betriebsleiter ausnahmsweise zugelassen werden. Die Gebaude fir diese Wohnungen sind bis K - ’ ’
o - ) . artengrundlage: Liegenschaftskarte
A zu 12,00 m Hohe und bis zu 2 Vollgeschossen zulassig. M Ca
A afdstab: 1:1.000 Baugrenze
o g . . . . Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
o 9 4. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit dem Index 3 (SO 3a und SO 3b) mit der Vermessungs- und Katasterverwaltung . . .
.07 PY Zweckbestimmung "Tier-und Freizeitpark” gem. § 11 BauNVO sind nur Stellplatze fiir die Besucher ’ 4. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
o o LB des Tier- und Freizeitparkes sowie, die fir den Betrieb des Tier- und Freizeitparkes notwendigen © 2020 Q LGLN Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
0' o) . Lager in Gebauden, Garagen, Werkstatten, Gewachshauser sowie deren Nebenanlagen zuldssig.
SOZa 00 O‘ Fahrgeschéafte sind in diesem sonstigen Sondergebiet nicht zulassig. Landesamt fiir Geoinformation
Tier-/Freizeitpark ® L) und Landesvermessuna Niedersachsen Flachen fir die Abwasserbeseitigung, hier: Regenriickhaltebecken
SO1a 05 | .0 ‘o 5. Innerhalb der sonstigen Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung "Tier-und Freizeitpark" mit Regionaldirektion Oldegbur _Cloopenbur
Tier/Freizsitpark ' o, _O 3 dem Index 1a, b, ¢ (SO 1a, SO 1b und SO 1c) und 2a, b, ¢ (SO 2a, SO 2b und SO 2c) gem. § 11 9 g--loppenburg
H<20,00 m R O‘ BauNVO sind Stellplatze fiir die Besucher des Tier- und Freizeitparkes nicht zulassig. .
0,5 | Lex O ¢ _ . _ . _ 5. Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen
) ~ ; S . . SO . . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
H <20,00 m fgg 35 ((:)) // m ((t)) Q Q .00. 6. wgighrig)biclj;ZII;::gegsee:r?teg ) Oogiiﬁ:a/%ehens 4 rggriiggg]:e?z(t:n (sons‘t‘izggltsc:;r dfgigﬁ?iﬂgﬁg baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ...................... ). Sie ist
Lex , e o Index 1,2 oder 3 (SO 1a, SO 1b, SO 1c, SO 2a, SO 2b, SO 2¢, SO 2d, SO 3a und SO 3b) mit der hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ——— Hauptwasserleitung (unterirdisch)
2;8 gg ((:))//rr:z ((rt1)) .O .o Zweckbestimmung "Tier-und Freizeitpark" gem. § 11 BauNVO sind nur Vorhaben (Betriebe und Die Ubertraabarkeit d bildenden G in die Ortlichkeit ist ei dfrei méalich
’ “ @ o\ Anlagen) zuléssig, deren Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente 16 beriragbarkelt der neu zu biidenden farenzen In die Lrtlichkeit 1St einwandirel mogich. 6. Griinflaichen
Q O o (LEK) nach DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00
&‘ - O\ \ ggg)Gﬂbzerschrelten. Die Prifung auf Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, Oldenburg, den..........ccceoeeveierenenne (Siegel) ) o
132 5 .o . ) Dipl.-Ing. Helmut Wegner private Grinflache
‘ @ Oo > 7. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit dem Index 4 (SO 4) mit der Zweckbestimmung Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
® Wohnmobilstellplatz gem. § 10 BauNVO und der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit dem . " v g .
o .o 3 Index 1, 2 und 3 (SO 1a, SO 1b, SO 1c, SO 2a, SO 2b, SO 2¢, SO 2d, SO 3a und SO 3b) mit der PLANVERFASSER 7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
/’ ‘ H [l pH _ H H n H . H
/, (o) ‘o éwecgftl).(_esrglmmur:}gGR'lzﬁer_urr:;:i"bFrelie_lttpark dgem. § 11 BauNVO darf die festgesetzte Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Tier- und Freizeitpark Jaderberg® mit 6rtlichen die Regelung des Wasserabflusses
@ ® S\ rundflachenzahl (GRZ) nicht Gberschritten werden. Bauvorschriften wurde ausgearbeitet von Diekmann « Mosebach & Partner.
[®)
141 & o 8. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelten fur bauliche Anlagen folgende Wasserflache, hier: Gewasser lll. Ordnung
O\ \¢ Hoéhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): Rastede
® g e
) Oberer Bezugspunkt: hochster Punkt der baulichen Anlage Unterschrift . .
® Unterer Bezudspunkt: 200 m iiber NHN 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
- AN gspunict ’ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. O < . : : . . "
y N @ O. 9. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit dem Index 2c (SO 2c¢) mit der EB)e[) Rat delr Gernelnsd7e T\.lade Zalt: n §te|ne;<rJS(|jtzubng “am_t rtlh """ B """""" hd';’? 25 Anﬁlerung cl:i)es LT T 1] . . )
. o. A\ 1 Zweckbestimmung _Tier- und Freizeitpark* gem. § 11 BauNVO darf die festgesetzte Hohe fiir einen Aef aulllmgspbanef,1I r.37, |er-__u[£1 2re162£| pa1r > a gé erg” mit ortlichen Bauvorsc __r;)l_err]] t;askc ossen. ﬁr Ly ] Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
_//,/// 5 ® Aufsichtsturm bis zu einer Gesamthohe von 50,00 m iiberschritten werden. Wl;rzt:nungs eschluss ist gemal § S. au AM e ortstblich bekanntgemacht SU— von Natur und Landschaft
O '/',//// ) .
y (% o ¥ . . . .
. S, e © 10. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit dem Index 2¢ (SO 2c) sind gem. § 9 (2) 000000 . . i .
,\éb o.. /’/,/////, ‘ o ® BauGB die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassigen baulichen Anlagen oberhalb JAGE, oo g g gm%renzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
§- .:o “ ;i/ . 4 ) o. einer Hohe von 40,00 m erst zul&ssig, wenn: Birgermeister o 0000 epflanzungen
i LS “, e © e ihre von aulen sichtbaren Teile (Fassaden, Stiitzen, Pfeiler, Dacher, Traggeriiste, sonstige ”
/ ;oé(b % ///,//’//// A\ N .o > konstruktive Elemente) nicht in Signalfarben oder vergleichbaren Farben gehalten sind, OFFENTLICHE AUSLEGUNG : 6600 : U Eldch it Bindund fiir Beofl d fiir die Erhal
& ..0 /’/,//’/// Y ® ausgenommen eine Farbgestaltung soweit sie fiir die Flugsicherheit erforderlich ist. Der Rat der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am ...........cccceeveeenene nach Erdrterung der 2. Anderung ° ° rmgrenzung von Fachen mit indung Tur beptianzung und fur die £rha tung von
& o SO2b I, 5 P _ s _ _ _ . des Beb | Nr. 37 Ti d Freizeitnark Jaderbera® mit értlichen B hrift immt ceoo0ee B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
& % Ay s 142 OO ek e Andere Farben sind zuléssig, wenn sich aus dem funktionalgestalterischen Zusammenhang mit €s bebauungsplanes Nr. 57, 11er- und Freizétpark Jaderberg: mit ortiichen bauvorschriiten zugestimm
* @ .:‘ s 0% @O dem Einzelvorhaben ein Erfordernis hierfiir begriinden Iasst und die Auswirkungen auf die freie und die offentliche Auslegung gemafs § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung
A (% g 0,5 | /// ' 0.00 Landschaft minimiert werden. Iwrrdent g?tng §G3 Ab-s.d2 ?a:G: :m t """""" htDE ?rtsrl;t:mhzd%cg die nges;elgung undl auf d'\Tr Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen,
(S 28, O\ '@~ . . . . nternetseite der Gemeinde Jade bekannt gemacht. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
’o. “ \ H<22,00m /////’/’/, O @ % * Die bauliche Anlage nicht beleuchtet oder angestrahlt wird. 37 ,Tier- und Freizeitpark Jaderberg“ mit ortlichen Bauvorschriften hat mit Begriindung sowie den 9 P g
..’ D SO1b ‘ g\////// Lex 136 A ~ .o 0. S e Der Rundfunk- oder Fernsehempfang oder sonstige Ubertragungen von Funkwellen 0.4. nicht wesentlichen,  bereits  vorliegenden  ausgelegenen  umweltbezogenen  Stellungnahmen  vom
..0 Tier-/Freizeitpark \/)) » ‘ ‘ //7;///2//////// 23,8 (Cjis (:)// m22 () N> <A % gestort werden oder der Betreiber des Freizeitpark die Kosten fiir AbhilffemaRnahmen trifft. | | bis zum ....cccoooviie offentlich ausgelegen und war im Internet einsehbar. Erhaltung von Einzelbdumen
115 9 , < . , o i . . .
- 5 0.5 | &/ sk O/ 7///////2/,////// A/ m* () O .O % e Die Flugsicherheit nicht gefahrdet wird bzw. erforderliche MalRnahmen zu deren Sicherung Jade
e ’ ¢ //// / //// // 3& ergriffen Werden g oemmmsnsssssssaannas o e . ............................
% 426 H < 20,00 m N 8, o4 \ 7% S5 s o\ B : Blrgermeister
.°. 715 - D N /= // /////”/Z//// (o) e Der jeweils fir den konkreten Einzelfall zu ermittelnde Eingriff in das Landschaftsbild Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
Ay - dBE?A)/mZ " ) , f & /7j/’l< O o ausgeglichen wird. SATZUNGSBESCHLUSS
®s, 4 48,0 dB (A) / m? (n) 4.33 (1. NHN / 137 Der Rat der Gemeinde Jade hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Tier- und Freizeitpark
O 4 \ 11. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten pr_ivaten (%rUnﬂéche sind die fir die Jaderberg® mit 6rt|ichen" Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnungl undl den Itextlichen Geschiitzter Landschaftsbestandteil
115 108 Wasserhaltung im Plangebiet notwendigen MaRnahmen zuldssig. Fur die Anlage notwendiger Festsetzungen nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
8 2 b, Zufahrten darf die private Grinflache mehrfach bis auf eine Gesamtbreite von bis zu 2500 m | | ., gemall § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde ebenfalls
SO durchbrochen werden. beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.
Tl 1,? ) 9. Regelung fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
e rerzerpar <¢ 12. Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
0’5 | LandSChaft (§ 9 (1) NI’ 20 BaUGB) S|nd Vorhandene LaubgehO|Ze zu el’haﬂen Ur'ld durCh Jade, ...................................... ............ ............. . . . .
H < 35.00 m v standortheimische Laubgehdlze zu ergénzen und dauerhaft zu sichern. Die Pflanzungen sind in der Birgermeister D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
L auf die Fertigstellung der Rohbaumafinahme folgenden Pflanzperiode zu erfillen. INKRAFTTRETEN
EK &
> Geholzarten: Asch-Weide, Eberesche, Faulbaum, Feldahorn . .
66,0 dB (A) / m? (t ) ’ ’ ’ ’ A : e « 10. Sonstige Planzeichen
51,0 dB ((A))/ m2 ((n)) % Johannisbeere, Hasel, Hartriegel, Heckenkirsche, Hundsrose, Ohr-Weide, Schwarzer Holunder, Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Tier- und Freizeitpark Jaderberg 9
X Schlehe, Schneeball, Silberweide, Stieleiche, Schwarzpappel, WeiRdorn. mit ortllc?hen Bauvorschriften ist gemal § 10 Abs. 3 BauG_B =10 0 [ im Amtsblatt fir Qen e
Eine Erganzung dieser Artenliste um heimische Laubholzarten wie Birke (Betula pendula) Landkreis Wesermarsch bekannt gemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Tier- il 1 _ _ )
9e 9 _ p ’ und Freizeitpark Jaderberg* mit értlichen Bauvorschriften ist damit am ............c.cco.c........ rechtsverbindlich % E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus) etc. ist denkbar. geworden. B ]
S Qualitat: Baume: leichte Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm,
@O0 00® o. 108 C Straucher: leichte Heister, 1 x verpflanzt, Hohe 70-90 cm
7 > , ) A .
p 0. O' Um eine moglichst schnelle Eingrinung und Einbindung der Sonderbauflachen zu erreichen, sind Jade, .o BRREEEIEEIII Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
0. O o) unter anderem schnellwiichsige Pioniergehdlzarten (wie z.B. Schwarzpappel, Holunder, Aschweide) Burgermeister
’ O‘ .0 K im Rahmen der Abpflanzungen vorgesehen. Diese Geholze sind nach Erflllung ihrer Funktion
o .O 143 ) (schnelle Eingriinung), je nach Erfordernis, im Zuge eines Pflegeeingriffs zu entfernen, um anderen VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
‘O / 135 \q wertvolleren Gehdlzen wie z.B. der Eiche ausreichend Entwicklungsraum zu geben. Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
.0 '{0 OO 1077 ! ! , Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Tier- und Freizeitpark
(e} o’ SO NS ¢ 13. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Jaderberg" mit ortlichen Bauvorschriften ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des LS80 MmO Emissionskontingente, (t) Tag- und (n) Nachtwerte
® o SO3 2d N Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind standortheimische Laubbdume (Schwarzerle, Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
0. fo) _ /08 Tier-/Freizeitpark A > Feldahorn, Esche, Schwarzpappel, Stieleiche, Silberweide, Eberesche) und Laubstraucher (Hasel,
OQ ‘o Tier-/Freizeitpark 107 05 | J S Hartriegel, Weidorn, Faulbaum, Heckenkirsche, Schlehe, Johannisbeere, Hundsrose, Ohr-Weide, Jade, oo e
Q .O 0,5 | 4 L\ H’< 35.00 < AN R Aschweide, Schwarzer Holunder, Schneeball) in einer Mindestpflanzdichte von einer Pflanze auf 1,5 Blrgermeister
.0 115 @ S 99,50 m - S < gm zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. -
@ 771 o) H<10,00 m Ausnahme siehe N N . _ BEGLAUBIGUNG
O ® Satzungstext A o Folgende Pflanzqualitaten sind dabei vorzusehen:
° fo) Lex 9 SOZ NS > )
‘o 'o 58,0 dB (A) / m? (t) . Lex Tier /Freizei?park ; A Baume: leichte Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm, I;)ie§e Ausfertigung c_ier 2. Anderupg des Bebgug.ngspllanes Nr. 37 ,Tier- und Freizeitpark Jaderberg“ mit ]
o ° 43,0 dB (A)/ m? (n) 9 64,0 dB (A) / m? (t) 5 PR N 2 ) o , R i drtlichen Bauvorschriften stimmt mit der Urschrift Gberein. L d k W h
00 ‘o . 49,0 dB (A)/ m? (n) 0.5 | Y =RE ',‘,/,/// Straucher: leichte Heister, 1 x verpflanzt, Hohe 70-90 cm a n re | S ese rl I |a rSC
‘ N NG ’,’ P
o o H<4 - O\ \& % . . . . .
.° L) Ausnar?r,r?gsr?ehe \& : ! 14. Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Jade, .o
(o} ‘o ¢ Satzungstext / B = von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Gehdlzbestand zu schiitzen, zu Birgermeister .
O. .0 5 / = pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind 2 Anderu ng Bebauungsplan Nr 37
EK N adaquat zu ersetzen. 2 ) )
= AN o 64,0 dB (A) / m? (1) \ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 Abs. 3 NBauO "Tier- und Freizeitoark Jaderberq"
o ¥4 49,0 dB (A) / m? (n) ' . . R . -
?cbﬂ .o h 2 D 15. Innerhalb der Flachen zum Erhalt und zum _Anpf_lanzen von Baumen__, Strauchern und sonstigen 1. Der raumliche Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO (ber die T ' p g
A (o] ° > 1 ; Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB) sind die vorhandenen Gehlzstrukturen zu erhalten und Gestaltung ist mit dem Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Tier- und mit drtlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3
\ o. o) N \ durch standortheimische Laubbdume (Schwarzerle, Feldahorn, Esche, Schwarzpappel, Stieleiche, Freizeitpark Jaderberg " identisch.
® 0‘ ) : Silberweide, Eberesche) und Laubstraucher (Hasel, Hartriegel, Weildorn, Faulbaum, Ubersichtsplan unmaRstéblich
-’ n o L) AN 5 A\ o2 ‘ Heckenkirsche, Schlehe, Johannisbeere, Hundsrose, Ohr-Weide, Aschweide, Schwarzer Holunder, 2. Gebaude mit Wohnungen fir Aufsichts-und Bereitschaftspersonen, sowie fir Betriebsinhaber sind nur P
O' ‘0 50 00 0 O ‘ Schneeball) in einer Mindestpflanzdichte von einer Pflanze auf 1,5 gm zu pflanzen und dauerhaft zu mit geneigten Dachern (Dachneigung grofer 15 Grad) zulassig.
(] o) 2° .0 = o) sichern.
(o} () 3 0 O, < ol
o. ‘0 107 /?@ % ° e oo 02 S s A\ O‘(“\ Folgende Pflanzqualitaten sind dabei vorzusehen: Hinweis zu den ortlichen Bauvorschriften:
& 8 107 (o) o le) o) = . 6P . LAl . .. _
I 0‘ ‘0 6 0 02 o - Qe\Nas Baume: leichte Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm, Gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den o6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
- 00000 ’ =0 % ° OOO o) = Straucher: leichte Heister, 1 x verpflanzt, Hohe 70-90 cm Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.
o 1
o o 50" 0 9=
O o O ) =
(o) 5 © © 02 o == 16. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit dem Index 3 (SO 3a und SO 3b) mit der HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
oo o o) 50 o 00 o< Zweckbestimmung "Tier- und Freizeitpark" gem. § 11 BauNVO sind die vorhandenen Baume zu
(o) ) QO 00 50 o el o) = erhalten und durch standortheimische Laubbdume so zu erganzen, dass je 6 Stellplatzen ein 6. 7u der im And bereich des Beb | laufenden W hauot leit
(o) oo 5 ,,/l/oo Fo) 509 0% Laubbaum vorhanden ist (§ 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB). . u der im Anderungsbereich des Bebauungsplanes verlaufenden Wasserhauptversorgungsleitung
Oo o 6 -0 250 5 © 0 2 > (500 Ge) des OOOWYV ist beidseitig jeweils ein 4,00 m breiter Schutzstreifen einzuhalten. Dieser
(o) (@) 6 ° 00 o oo o © o2 g > Schutzstreifen ist von jegliche Bebauung und von tiefwurzelnden Baumen freizuhalten. Der Verlauf
Oo Oo @ So3b 5 (] C)0 0© o o = 17. Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten Einzelgehdlze sind der Wasserleitung ist fir den Ursprungsplan (Inkrafttreten 2001) eingemessen worden. Die
O o . 107 00 oo 002 = gemall § 9 (1) Nr. 25 b BauGB dauerhaft zu erhalten. Bei Abgangen sind entsprechende Schutzbestimmungen des OOVW sind zu beachten.
O Oo P 7 0 o > A Neupflanzungen in gleicher Qualitat an etwa gleicher Stelle vorzunehmen.
Oo 0, 0,5 | ° © oO 4 \‘sjt\\ 7. Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung dirfen nur bauliche Anlagen errichtet
O ooo H<1000m 0% O a (¢ werden, die mit dem Tierschutzrecht in Einklang stehen und die im Tierpark gehaltenen Tiere nicht
(o) o) — o) 0 00 z W . wesentlich beeintrachtigen. Konkrete Anlagen sind mit den zustandigen Behdrden abzustimmen.
RN 50.0 05 A/ () 6R 9% HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN | o | |
o o ; ] o (o] _ 8. Die genannten DIN-Vorschriften sind bei der Gemeinde Jade einzusehen.
O O 35,0 dB (A)/m* (n) 6 ° Oo 2 1. Zu dem Verbandsgewasser Ill. Ordnung des Entwasserungsverbandes Jade ist ein . )
50 _oF Gewasserrandstreifen von 5,00 m Breite von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Satzung des 9. Es ist die Baunutzungsverordnung - BauNVO neugefasst durch B.v. 21.11.2017 BGBI. | S. 3786;
() @0 Entwasserungsverbandes Jade ist zu beachten zuletzt geéndert durch Artikel 2 G.v. 14.06.2021 BGBI. | S. 1802, anzuwenden.
@)
OO 2. Gemal § 8 NDSchG dirfen in der Umgebung eines Baudenkmals (ehem. Reithalle) Anlagen nicht 10. Durch die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 zuldssigen Eingriffe verbleibt ein
Wohnmobilstellplatz errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals Kompensationsflaichendefizit von 29.792 m? (Schutzgut Pflanzen) sowie 11.280 m? (Schutzgut
2 beeintrachtigt wird. "Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu Boden). Folgende Flurstiicke werden hierflr als Kompensationsflachen in Anspruch genommen:
QO gﬁzﬁgiﬂeﬂd instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt." § 7 NDSchG gilt o Flurstiick 254/87, Flur 4, Gemarkung Jade (FlachengréRe: 27.316 m? anteilig auf 9.030 m?),
(o) H<10,00 m ' o Flurstiick 241/92, Flur 4, Gemarkung Jade (FlachengroRe: 53.563 m?; anteilig auf 29.685 m?),
o) . . i . .
(o) , 3. Bauliche Anlagen in der Umgebung der denkmalgeschiitzten ehem. Reithalle bedirfen einer e Flurstlck 193/1, Flur 8, Gemarkung Gro3enmeer (Flachengr.: 16.643 m?; anteilig auf 2.357 m?).
Oo oo 238 gs ((:))//:1]2 ((rt1)) denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 10 Abs. 1 Nr.4 NDSchG. Die fiir die Ursprungsplanung eingestellten Kompensationsflachen sind weiterhin Bestandteil auch
O '\63 © 4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen Sf:igzé%gdﬁ;uﬂga %Z:?:ngttuifhzggg?surgec:I|e:|5rlu1r%tug;em§iuﬂn%;32 rr::i 2:22: ggzzmtg:ggg
fo) u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige o o f S g Jade i . 9
O ) . ) . . von ca. 3,2 ha, wobei insgesamt 4,62 ha als Kompensationsflachen weiterhin zu sichern sind.
(o) Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
00 sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der . . ) ) . . .
o zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises sowie dem Nieders. Landesamt fiir 11. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraumes vom 01. Marz
] Denkmalpflege - Referat Arch&ologie - Abteilung Oldenburg - Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel.: bis zum 15. JU“__U”_ZU|aSS'9- Darutzer hinaus Ist diese in der_Zelt vom 01. Marz bis zum 30.
O 0441-205766-11) unverziiglich gemeldet werden. Septgmber unzuldssig, sofern g—‘;eholze oder "Baume al?geschnltten, auf deln Stock gesetzt oder EntWUI’f 05 05 2021
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum beseitigt ~werden oder Rohrichte  zuriickgeschnitten ~ werden. Die  Baufeldraumung/ ) )
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu _BaufZqutfrelmachung '§t1 in gi{‘ genagpteréZ:ltra;n;en als auchl bei einer Eesgltlgung vor:j.GehoItzen
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Im zeitraum vom  U1. ober Dis Ende Februar jewells nur zulassig, wenn die uniere =
Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Il i€ k mann - M 0Se I] a6 h & P a I‘l ner
5. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. Regionalplanung « Stadt- und Landschaftsplanung « Entwicklungs- und Projektmanagement
unverzlglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen.
. 12. Der bestehende Bebauungsplan Nr. 37 und dessen 1. Anderung werden durch die 2. Anderung des Oldenburger Stralie 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 —_
M1:1.000 Bebauungsplanes Nr. 37 ersetzt.
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